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Arsredovisning

for

Brf Tinnerbacks lage

769629-1678

Réikenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Tinnerbdcks ldge intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 20 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Linkdping den 20 maj 2026

Reibert Arbring
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Styrelsen for Brf Tinnerbécks lidge, med séte i Linkdping kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tinnerbéacks ldge i Linkdping kommun, bildades den 17 november 2014 och
registrerades hos Bolagsverket den 26 november 2014.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplételse
far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 juni 2025.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Elitsporten 4 och en fjardedel (Y4) av fastigheten Elitsporten 6 1 Linkdpings
kommun. Féreningen bestar av 37 bostadsrétter med en sammanlagd bostadsréttsarea (BOA) pa 3 408
kvm. Medelytan for bostdderna &r ca 92 kvm. Fastigheten Elitsporten 6 dr enligt detaljplanen kvartersgata
som inte far bebyggas. Pa fastigheten finns dessutom foreningens 37 parkeringsplatser med uttag for
elbilsladdning.

Antal Andel
2 rum och kok 5 13.5
3 rum och kok 18 48.6
4 rum och kok 14 37.8

Foreningens byggnad ér fullvérdesforsdkrad hos Folksam, via Séderberg & Partner. Det ingér dven en
ansvarsforsikring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstilligg for samtliga lagenheter.

Gemensambhetsanldggningar

Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanldggningar; Elitsporten GA:4 avseende vig med tillhorande
korbana, trottoar, belysning och tillhérande ledningar samt Elitsporten GA:5 avseende markparkering
inklusive trdd med tillhérande skyddsanordningar och tillhdrande ledningar. Anldggningarna forvaltas
genom deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Enligt géllande lag om fastighetsavgift &r fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder

de forsta femton aren efter viardearet 2016.
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Fastigheternas taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet for Elitsporten 4 dr 112 800 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 90 000 000 kr och
markvérdet 22 800 000 kr. Taxeringsvérdet for Elitsporten 6 &r 0 kr.

Visentliga avtal
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning och med Tesab AB gillande

fastighetsskotsel. Rorligt avtal med Bixia frdn 2025-11-01 géllande elenergi.

Serviceavtal for fastighetsteknik finns gillande ventilation (Ventilationsprojekt), hissar (KONE, Kiwa),
dorrautomatik (BB-Gruppen), avfallsbehéllare (PWS) samt for brand och sidkerhetsmateriel
(Brandexperten).

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

4 mars 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Underhéllsplan och yttre fond
En underhallsplan uppréttades i januari 2020. Underhallsplanen uppdateras kontinuerligt. Avséttning till
yttre fonden gors enligt underhéllsplan med 174 000 kr per ar.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2025 haft foljande sammanséattning:
Ledamdéter Reibert Arbring ordforande

Tommy Jersenius sekreterare

Kurt Mirdell

Bengt Berglund

Magnus Johansson

Suppleanter Ulf Heineman
Bo Carlsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under &ret haft 12 (13) protokollférda sammantraden.

Revisorer
BOREYV Revision AB med Peter Lindqvist som huvudansvarig.

Valberedning
Alexander Konradsson

Ida S6hof
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret

Storsta delen av 2025 var foreningens ldn bundna pa 1-3 ar. I slutet av december skrevs ett bundet 1&n om
till rorligt. Forédndringen i rdntesats blev frén 3.59% till 2.31%. Nésta dndring blir i bérjan av 2027. Trots

en 0kande kostnad for vatten, avlopp och energi valde vi att inte hoja avgiften under 2025. Daremot
bestdmdes en hojning for 2026 pa 3%. Prognosen for likviditeten holl for 2025, och i borjan av 2026
skedde en extra amortering av l&nen for att bland annat minska réntekénsligheten. 2025 var lugnt med

avseende pa underhall, endast mindre atgiarder skedde enligt plan och behov.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 64 (64) medlemmar. Under aret har 2 (4) medlemmar tilltrdtt samt att 2 (3)
medlemmar uttrétt ur foreningen. Under éret har 1 (2) dverlatelser skett. En medlem har under delar av

2025 beviljats andrahandsupplatelse.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr)

Skuldséttning per kvm (kr)
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Sparande per kvm (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)*
Vidaredebitering av energikostnad per
kvm (kr)*

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2025
3096

-321
76,25

841
9 008

9008
224
10,71
153
128

48

92,62

2024
3112

-338
76,30

843
9067

9067
244
10,75
143
120

47

92,37

2023
2874

-176
76,23

757
9126

9126
278
12,05
129
120

43

89,82

2022
2522
-42
76,08

681
9243

9243
297
13,58
122
115

41

91,95

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér fran och med 2023 avisering

avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana avgifter tas

av foreningen enligt BFNAR 2023:1.

Skuldséttning per kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Skuldséttning per kv uppléaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter pa
helérsbasis. Talet visar hur ménga procent arsavgiften behover hojas for att bibehélla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldridntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm (kr)
Foreningens totala kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Energikostnad per kvm (kr)*
Foreningens energikostnader for fastighetens el, uppvéarmning och varmvatten dividerat med total yta av
foreningens fastighet.

Vidaredebitering av energikostnad per kvm (kr)*
Genomsnittlig IMD-debitering av energikostnader per kvm

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé avskrivningskostnader for byggnaderna. Avskrivningskostnader behover
inte tickas av drsavgifterna. Foreningen har ett positivt kassaflode d v s de 16pande inbetalningarna har
tiackt de 16pande utgifterna. Styrelsens bedomning dr att foreningen tar in tillrdckliga medel for att ticka
l6pande kostnader och att avséttningen till underhéllsfond ar tillracklig.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 75 806 174

Disposition av

foregdende &rs resultat

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 75 806 174

Upplatelse-
avgift

25268 826

25268 826

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

ianspraktages ur fond for yttre underhall
reservering fond for yttre underhall

1 ny rikning 6verfores

Underhalls- Balanserat
fond resultat

948 840 -660 146
32 494 -370 873

981 334 -1 031019

-1031019
-320 793
-1 351 812

-54 612
174 000
-1 471 200
-1 351 812

Arets

resultat

-338 379

338379
-320 793

-320 793

5(13)

Totalt

101 025 315

0
-320 793

100 704 522

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



#1530550543

Brf Tinnerbicks ldge
Org.nr 769629-1678

Resultatrakning ll\Iot
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3095770
3095770

-1 124 581
-117 557
-62 788
-1 029 339
-2 334 265

761 505

18 689

-1 100 987

-1 082 298

-320 793

-320 793

6 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

3111513
3111513

-1 197 943
-119 925
-60 933

-1 029339
-2 408 140

703 373
32483

-1 074 235
-1 041 752

-338 379

-338 379
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

129 237 089
145 692
129 382 781

129 382 781

1 060 148
82 557
1142 705

1539005
1539 005
2 681 710

132 064 491

7 (13)

2024-12-31

130245 079
167 041
130 412 120

130 412 120

382 737
97 646
480 383

1516 883
1 516 883
1997 266

132 409 386
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 075 000 101 075 000
Fond for yttre underhall 981 334 948 840
Summa bundet eget kapital 102 056 334 102 023 840
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1031019 -660 146
Arets resultat -320 793 -338 379
Summa fritt eget kapital -1 351 812 -998 525
Summa eget kapital 100 704 522 101 025 315
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 23 200 000 23 200 000
Summa lingfristiga skulder 23200 000 23200 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 7 500 000 7 700 000
Leverantorsskulder 129 555 91 048
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 530414 393 023
Summa Kortfristiga skulder 8 159 969 8184 071

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 064 491 132 409 386
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-320 793
1029 339

708 546
-13 869

175 902
870 579

-200 000

-200 000

670 579

1 872 682
2543 261

9 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-338 379
1029 339

690 960
126 461

-29 306
788 115

-200 000
-200 000
588 115

1284 567
1 872 682
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

10 (13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Avskrivning byggnader berdknas péa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och skrivs av enligt en

linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader
Laddboxar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

El & varmvatten
Parkeringsplatser

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter

Ovriga erhallna bidrag

I &rsavgiften ingar virme, kallvatten, telefoni, bredband och kabel TV.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéard

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Ovriga serviceavtal
Hisskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Besiktningskostnader
Hissreparationer
Ovriga reparationer
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékring

100 &r
10 ar

2025
2679 328
186 506
222 467
1470
3117
2882
3095770

2025
155 666
6413

6 462
18 227
14 893
48 841
2459
4014

0

64 578
54 612
187 661
262 578
70 077
98 372
36411

2024
2679328
194 044
221500
955

15 685

0
3111512

2024
149 592
7693
5768
18 698
18132
33791
2155
3823
13 750
52 383
141 506
195999
241 247
50 001
96 256
34 685
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Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ores- och kronutjimning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Gemensamma aktiviteter och méten
Revision

Ekonomisk forvaltning

Ek forvaltning extradeb.
Medlemsskap i branschorganisation
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden byggnad
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgdende anskaffningsvirden mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

11112
62 034

11 890
8283

-2

1124 581

2025
1833
3745

21788
64 895
12 924
5410

6 962
117 557

2025
52434
10 354
62 788

2025-12-31
100 799 000
100 799 000

-7 979 921
-1 007 990
-8 987 911

37426 000
37 426 000

129 237 089
90 000 000

22 800 000
112 800 000

11 (13)

34 009
78 687
6768

13 000

0

1197 943

2024
2985
2765

21250
62 000
18 766
5410

6 750
119 926

2024
50310
10 623
60 933

2024-12-31
100 799 000
100 799 000

-6 971 931
-1 007 990
-7 979 921

37426 000
37 426 000

130 245 079
88 000 000

26 000 000
114 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvarden
Laddstolpar, erhéllet bidrag
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran hos entreprenor
Moms

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Tv, bredband, telefoni

Ekonomisk forvaltning
Medlemskap i branschorganisation
Upplupen réanteintdkt

Upplupna hyres/avgiftsintikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats
Langivare %
SEB 2,31
SEB 3,57
SEB 3,57
SEB 3,55

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rianteindring
2026-12-28
2027-01-28
2027-01-28
2028-01-28

2025-12-31
213 488

213 488

_46 447
21349
-67 796

145 692

2025-12-31
26 203

1 004 256
28 750

939

1060 148

2025-12-31
12 332

6 623

19 942
4870

0

38789

82 556

Lanebelopp
2025-12-31
7 500 000

7 150 000

8 650 000

7 400 000
30700 000

7 500 000

12 (13)

2024-12-31
213 488

0

213 488

-25 098
-21 349
-46 447

167 041

2024-12-31
25902
355799

0

1036

382 737

2024-12-31
11745
9391
20901
5410

2 699

47 500

97 646

Lanebelopp
2024-12-31
7 700 000

7 150 000

8 650 000

7 400 000
30 900 000

7700 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktir ar finansieringen langfristig och styrelsens bedomning ar

att lanet kommer att forléingas vid forfall.

Total kortfristigt lan: 7 500 000 kr.

Lan som forfaller inom ett &r: 7 700 000 kr.

Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 200 000 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

El

Uppvéarmning

Avfallskostnader

Vatten och avlopp

Forutbetalda intdkter avs hyror och avgifter
Ovriga externa tjinster

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen har beslutats

Arsredovisningen har signerats av styrelse med datum som framgéar av dess signering och

2025-12-31
134 156
32610
10 246
22703
33584
8 836
6319
278 223
3737
530 414

2025-12-31
37200 000
37200 000

13 (13)

2024-12-31
134 467
32610
10 246
23999
31569
8 649
5720
145 763
0

393 023

2024-12-31
37200 000
37200 000

revisonsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betriffande denna

arsredovisning.

Linkoping

Reibert Arbring
Ordf6rande

Bengt Berglund

Tommy Jersenius

Min revisionsberittelse har ldmnats

Peter Lindqvist
Revisor
BOREYV Revision AB

Kurt Mirdell

Magnus Johansson
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