Arsredovisning 2023

Brf Tinnerbacks lage

Org nr 769629-1678

www.fastum.se | Tel: 90 220



A

Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tinnerbacks ldge, med site i Linkdping kommun, far hirmed avge érsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Tinnerbécks ldge i Linkdping kommun, bildades den 17 november 2014 och
registrerades hos Bolagsverket den 26 november 2014.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
fér 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pé
grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 juli 2017.

Foreningens fastighet

Foreningen édger fastigheten Elitsporten 4 i Link6pings kommun. Féreningens hus omfattar 37
bostadsritter med en sammanlagd bostadsréttsarea (BOA) pa 3 408 kvm. Dessutom finns 37
parkeringsplatser med uttag for elbilsladdning pé fastigheten Elitsporten 6. Medelytan for bostdderna ar
ca 92 kvm.

Antal Andel
2 rum och kok 5 13.5
3 rum och kok 18 48.6
4 rum och kok 14 37.8

Foreningens byggnad ar fullvardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsdkring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Gemensamhetsanliggningar
Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanlidggningar; Elitsporten GA:4 avseende vidg med tillhdrande

korbana, trottoar, belysning och tillhérande ledningar samt Elitsporten GA:5 avseende markparkering
inklusive trdd med tillhérande skyddsanordningar och tillhérande ledningar. Anldggningarna forvaltas
genom deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Enligt gillande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder

de forsta femton aren efter vardearet 2016.
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Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet ar 114 000 000 kr, varav byggnadsvardet dr 88 000 000 kr och markvardet
26 000 000 kr.

Visentliga avtal
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning och med Tesab AB géllande
fastighetsskotsel. Avtal med Bixia finns géllande elenergi till fast pris.

Serviceavtal for fastighetsteknik finns gillande ventilation (Ventilationsprojekt), hissar (KONE, Kiwa),
dorrautomatik (BB-Gruppen), avfallsbehéllare (PWS) samt for brand och sdkerhetsmateriel
(Brandexperten).

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
4 mars 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Underhéllsplan och yttre fond
En underhéllsplan upprittades i januari 2020. Underhéllsplanen uppdateras kontinuerligt.
Avsittning till yttre fonden gors enligt underhéllsplan med 174 000 kr per ar.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 25 maj 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Reibert Arbring ordférande

Kurt Mirdell

Bengt Berglund

Magnus Johansson

Suppleanter Sing-Britt Centerfjéll
Arja Fransson
Andreas Zetterlund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 13 (12) protokollférda sammantriaden.

Revisorer
BOREV Revision AB med Peter Lindqvist som huvudansvarig och Tomas Ericson BOREV Revision AB
som suppleant.

Valberedning
Alexander Konradsson

Charlotta Bjorklund
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Den allmént 6kande inflationen och rénteldget har paverkat vara kostnader. Da vi sag att vi
behovde binda om samtliga lan efter arsskiftet 23/24, varav tva fran en niva under 1%, sa beslot vi
att ta en forebyggande avgiftshojning per 1/10 2023 pa 15%. Beroende pé utfallet av de nya
rantenivaerna aviserade vi en mojlig hdjning per 1/4 2024 pa upp till 15%. En positiv indikation
var att vi kunde binda ett 1an 20/12 pé tva ar for 3,59% mot befarade 4,5% eller hogre. De Gvriga
lanen kunde sedan bindas pa 3-4 ar och till rantor i nivaerna 3,55% - 3,57%, vilket gor att vi inte
planerar nagra hojningar av avgiften 2024.

Vi har tittat 6ver serviceavtal och dimensionerat dem for att fa bésta ekonomi, det arbetet fortséitter
under 2024.

Var nya fastighetsforvaltare kom igang bra och fungerar vil, de tar dessutom over
gemensamhetsanldaggningens service vid arsskiftet 23/24.

Vi har naturligtvis med 6kande alder pa fastigheten nagot 6kade underhallskostnader, men inte
utover underhéllsplanen. Vi har t ex bytt ut de mest slitna mdblerna pa terrassen. Arbetet med att
forbattra tridgarden pa baksidan sker med mestadels frivilliga insatser.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 63 (67) medlemmar. Under aret har 1 (2) medlemmar tilltrétt samt att 5
(1) medlemmar uttritt ur foreningen. Under aret har 3 (1) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 874 2522 2525 2569
Resultat efter finansiella poster -176 -42 -18 99
Soliditet (%) 76,23 76,08 75,76 74,88
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 757 681 681 635
Skuldséttning per kvm (kr) 9126 9243 9419 9 888
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 9126 9243 9419 9 888
Sparande per kv (kr) 278 297 296 338
Réntekénslighet (%) se dven nedan i

kommentarerna 12,05 13,58 13,84 15,58
Energikostnad per kvm (kr) 129 122 133 137
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 89,82 91,95 91,86 91,57
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 avisering
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFNAR 2023:1. For att kunna jadmfora dver ar dr dven tidigare ar omriknade.

Skuldsittning per kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intdkter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter pa
helarsbasis. Just vid arsskiftet 2023-12-31 var réntekénsligheten 11,6%.

Energikostnad per kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa avskrivningskostnader for byggnaderna. Avskrivningskostnader
behover inte tickas av arsavgifterna. Foreningen har ett positivt kassafléde d v s de lopande
inbetalningarna har tickt de 16pande utgifterna. Styrelsens bedomning &r att foreningen tar in tillriackliga
medel for att ticka lopande kostnader och att avsittningen till underhallsfond &r tillrdcklig.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 75 806 174
Disposition av
foregaende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 75 806 174

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

25268 826

25268 826

Underhills-
fond

758 195

174 000

932 195

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

ianspraktages ur fond for yttre underhall

reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-251 431 -41 684

-215 684 41 684
-176 386

-467 115 -176 386

-467 115
-176 386
-643 501

-157 355

174 000
-660 146
-643 501

5(14)

Totalt

101 540 080

0
-176 386

101 363 694

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2873931
2873931

-1 116 082
-131 899
-62 950

-1 029 339
-2 340 270

533 661

3245

=713 292

-710 047

-176 386

-176 386

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2522061
2522 061

-1 065 376
-139 690
-62 950

-1 011739
-2279 755

242 306

0
-283 990
-283 990

-41 684

-41 684
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

131 253 069
188 390
131 441 459

131 441 459

1400 035

135 577
1535612
1535 612

132 977 071

7(14)

2022-12-31

132261 059
446 155
132 707 214

132 707 214

693 294

68 703
761 997
761 997

133 469 211
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

101 075 000
932195
102 007 195

-467 115
-176 386
-643 501
101 363 694

7900 000
7900 000

23200 000
115151
398 226

23 713 377

132 977 071

8 (14)

2022-12-31

101 075 000
758 195
101 833 195

-251 431
-41 684
-293 115
101 540 080

15 700 000
15700 000

15 800 000
85344
343 787
16 229 131

133 469 211
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Erhallet bidrag

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-176 385
1029 339

852 954

-180 522
196 007
868 439

0
236416
236 416

-400 000

-400 000

704 855

579711
1284 566

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-41 684
1011739

970 055

55021
-88 921
936 155

-449 904
0
-449 904

-600 000
-600 000
-113 749

693 460
579 711
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan, med borjan ar 2017.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddboxar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter* 2417227 2 157 300
Vatten* 49 517 53 848
El* 114 534 108 007
Forsékringsersittning 57 441 0
Parkeringsplatser 223 800 199 850
Ovriga intikter (eladaptrar) 11412 3057
2 873 931 2 522 062

* I arsavgiften ingar varme, vatten, el, bredband och kabel TV.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgard

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal ventilation
Ovriga serviceavtal
Hisskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Hissreparationer

Ovriga reparationer
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékring

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Gemensamma aktiviteter och mdten
Revision

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Medlemsskap i branschorganisation
Fuktmétning

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023
135 986
6782

2 850
31563
21 563
15107
18472
1 988
42 671
50 721
95 982
175 342
217 812
45075
105 313
32123
36 838
75 630
245
4020
1116 083

2023
1874
2220

18 143
72 244
980
5410
17 988
13 040
131 899

2023
51461
11 489
62 950

11 (14)

2022
123 226
23747
3732
46 367
57750
15770
3241
9426
24 906
26 001
41799
164 126
201 831
48 961
90 304
27 348
38 946
77010
36 525
4361
1065377

2022

1 845
13 700
21750
75 026
2792
5330

0

19 247
139 690

2022
52 000
10 950
62 950
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvérden mark
Utgidende anskaffningsvirden mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Moms

2023-12-31
100 799 000
100 799 000

-5963 941
-1 007 990
-6 971 931

37426 000
37 426 000

131 253 069

88 000 000
26 000 000
114 000 000

2023-12-31
449 904
-236 416
213 488

-3 749
-21 349
-25 098

188 390

2023-12-31
115468
1284 567
0

1400 035

12 (14)

2022-12-31
100 799 000
100 799 000

-4 955 951
-1 007 990
-5963 941

37426 000
37 426 000

132 261 059

88 000 000
26 000 000
114 000 000

2022-12-31
0

449 904
449 904

0
-3 749
-3 749

446 155

2022-12-31
1821
579712
111 761
693 294
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Tv, bredband, telefoni

Ekonomisk forvaltning
Medlemskap i branschorganisation
Hemsida

El nov-dec

Vatten nov-dec
Forsékringsersdttning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 3,85
SEB 0,80
SEB 0,56
SEB 3,59

Avgar kortfristig del

Datum for

ranteindring

2024-01-28
2024-01-28
2024-01-28
2025-12-28

2023-12-31
11195
9391

19 988
5410

652

22 000
9500

57 441
135577

Lanebelopp
2023-12-31

7400 000
8 650 000
7 150 000
7900 000
-23 200 000
7900 000

13 (14)

2022-12-31
9734

9 065
15212
5410

569

20 356

8 357

0

68 703

Lanebelopp
2022-12-31

7 700 000

8 700 000
7200 000

7 900 000
-15 800 000
15700 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir r finansieringen av langfristig karaktér och l&nen

har bundits om i januari 2024 nér rédntebindningarna I6pte ut.

Lan som forfaller inom ett ar: 23 200 000 kr.

Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 200 000 kr, varav ingdr i 1an som forfaller: 200 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31
Upplupna rintekostnader 10 894
Styrelsearvoden 32610
Sociala avgifter 10 246
El 19 984
Fjarrvirme 32676
Avfallskostnader 8354
Vatten och avlopp 4760
Snordjning 13 154
Forutbetalda intdkter avs hyror och avgifter 265 548

398 226

2022-12-31
6 288
30 000
9426
18 759
31263
10 692
4 807

6 893
225 659
343 787
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Link&ping

Reibert Arbring

Bengt Berglund

Min revisionsberittelse har ldamnats

Peter Lindqvist
Revisor
BOREYV Revision AB

2023-12-31
37200 000
37200 000

Kurt Mirdell

Magnus Johansson

14 (14)

2022-12-31
37200 000
37200 000
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