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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér riakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tinnerbicks ldge, med site i Linkdping, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Tinnerbécks lage 1 Linkdping kommun, bildades den 17 november 2014 och
registrerades hos Bolagsverket den 26 november 2014.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen skall snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 juli 2017.

Foreningens fastigheter
Foreningen édger fastigheten Elitsporten 4 i Linkdpings kommun.

Foreningens byggnad bestér av 37 bostadsritter i ett flerfamiljshus.

Den totala bostadsrattsarean (BOA) ér 3 408 kvm.
Foreningen har ocksa 37 6ppna parkeringsplatser med motorvérmare.

Lagenhetsfordelning:
5 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvardesforsiakrad hos forsékringsbolaget Moderna forsékringar inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 17 oktober 2016. Garantitiden &r fem ar och loper fram
till den 17 oktober 2021.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostidder de forsta femton aren efter viardearet. Virdear ar 2016.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 94 000 000 kr, varav byggnadsviarde 68 000 000 kr och markvarde 26 000 000 kr.
Virdeéar ar 2016.

Avtal
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Riksbyggen géllande fastighetsskotsel.

Kompletterande avtal avseende snordjning och sandning pé innergérd har tecknats med
Fastighetsservice. Anledning till kompletterande avtal ar att gator och trottoarer numera skots av
fastighetsforvaltaren for gemensamhetsanldggningarna.

Avtal avseende arlig hissbesiktning har tecknats med Kiwa.
Serviceavtal for brand och sdkerhetsmateriel samt SBA-inventering har tecknats med Brandexperten.

Serviceavtal for dorrautomatik har tecknats med BB-gruppen.

Gemensamhetsanliggningar
Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanldggningar; GA:4 avseende vig med tillhdrande korbana,

trottoar, belysning och tillhérande ledningar samt GA:5 avseende markparkering inklusive trdd med
tillhérande skyddsanordningar och tillhérande ledningar.

Anliggningarna forvaltas som deldgarforvaltning.

Under aret har ordforande fran ingdende bostadsrittsforening haft tre protokollforda sammantraden.

Slutligt 6verlamnande av gemensamhetsanlaggningarna har inte skett av Bonava. Det aterstar
Overtagande av belysningsavtal med Tekniska verken, relationsritningar och driftinstruktioner.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Anders Sederstrom
Magnus Johansson
Charlotta Bjorklund avgatt 25/8
Kerstin Konitzer tilltrétt 26/10
Thomas Lampe
Ulf Heineman avgatt 8/10

Suppleanter Georgios Serakis
Alexander Konradsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 (12) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma valdes féljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Kurt Mirdell
Anton Andersson

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.
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Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp
(47 300 kr) exkl sociala avgifter att fritt fordelas inom styrelsen.

Ersiéttning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning till den yttre fonden gors enligt uppréttad underhéllsplan med 174 000 kr.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 4 mars 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Underhallsplan
En underhallsplan har upprittats i januari 2020.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Efterbesiktning

Efterbesiktningen (2 ar) av Tinnerbédcks ldge, for entreprenaden i dess helhet, genomfordes 2019-03-27.
Arbetet med att atgdrda kvarvarande punkter efter efterbesiktningen har pagétt under aret och &r nu i det
niarmaste slutforda. Kvarvarande atgiarder kommer att slutforas under 2021.

Vattenskador

Delar av terrassbjdlklaget har bilats upp vid ett par tillfallen och nytt tatskikt har lagts sé att det tacker
hela terrassen. Tyvérr har vidtagna dtgirder inte fatt forvintat resultat. Arbetet med att tita bjalklaget
fortsétter och kommer slutforas varen 2021. Inga lagenheter ar berdrda.

Alla atgérder har utforts inom ramen for géllande garanti och berdknas vara slutférda under varen 2021.

Fastighetsbesiktning

Fastighetsbesiktning har genomforts av styrelsen 2020-10-15. Inga storre brister noterades.

Brandskyddsbesiktning
Brandskyddsbesiktning har genomforts av styrelsen 2020-11-30. Inga stérre anmérkningar noterades.
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Gemensambhetsanldggning

Under aret har farthinder inkopts for att begrénsa hastigheterna pd Batterigatan, en ny enkelriktad skylt
har satts upp och skyltar med gatunummer har &tgirdats.

Ogriasbekdmpning av parkeringsplatser har skett den 29:e och 30:e april samt den 23:e och 24:e
september.

Arbete har paborjats for upprittande av en underhéllsplan for gemensanldggningarna.
Foreningarna har beslutat att utreda forutsittningarna for installation av laddstationer for elbilar.
Stamma 2020

For att minska smittspridningen av coronaviruset och sjukdomen covid-19 beslutade regeringen om en
tillfallig lag for att underlitta for bostadsrittsforeningar att hilla sina stimmor. Arets stimma, som inte
innehdll nagra motioner, genomfordes med mojlighet till postrostning. Totalt valde 26 st. medlemmar att
postrosta.

Extra stimma 2020-10-26

Den ordinarie foreningsstimman 2019-05-08 beslutade att uppdra till styrelsen att g& vidare med
installation av solpaneler under forutsittning att féreningen erhéller investeringsstod for solceller samt
att utreda omfattningen avseende vilka tak som ska anvindas, att begéra in tre offerter och att beslut om
slutlig investering skulle fattas pd nésta ordinarie foreningsstimma eller vid en extra inkallad stimma.

Foreningen fick sin ans6kan om stdd enligt forordningen (2009:689) om statligt stod till solceller beviljat
av Lansstyrelsen 2020-06-23.

Efter att ha erhéllit godként investeringsstod utredde styrelsen omfattning av installation av solpaneler
och inhdmtade offerter fran fyra leverantorer samt kallade till en extra stimma. Stimman holls
2020-10-26 genom enbart postrostning.

Fragan om installation om solceller bordlades. Fragan om eventuell installation av solceller maste
ddarmed behandlas pa antingen en fysisk stimma alternativt en digital stimma i kombination med
postrdstning.

Hantering av koder och taggar

Dator och programvara for hantering av koder och taggar har kopts in for att foreningen ska kunna
hantera portkoder till entrédorrar och programmering av taggar.

Momsdebitering enligt IMD individuell métning

Foreningen har tecknat ett tilldggsavtal till vart grundavtal med Fastum AB fran och med 2020-01-01
avseende 16pande administration och debitering av tjinsten moms pa IMD (individuell mitdata). Avtalet
omfattar individuell méitning av hushéllsel och varmvatten.

Lén
Under aret har en extra amortering pa 500 000 kr gjorts pé ett av fastighetens lan.

Rorligt 1an, Stibor 90 dagar (365/360) har 2020-06-28 satts om med en fast rdnta pa 0,62 % och med en
bindningstid pa 3 ér.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 63 (65) medlemmar. Under aret har sex (sex) medlemmar tilltritt samt att
atta (sex) medlemmar uttritt ur foreningen vid fyra (tre) overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2356 2356 2 357
Resultat efter finansiella poster 99 122 69
Soliditet (%) 74,88 74,29 73,40
Arets resultat exkl avskrivningar 1107 1130 1077
Fastighetslan/kr/kvm 9 888 10 182 10 651
Arsavgifter/kr/kvm 633 633 633

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsléan/kr/kvim
Foreningens totala fastighetslan vid arets slut dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kr/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 75 806 174

Disposition av

foregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 75 806 174

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

Upplitelse-
avgift

25268 826

25268 826

Underhills-
fond

236 195

174 000

410 195

Balanserat

resultat

67 625

-52 044

15581

Arets

resultat

121 956

-121 956
98 519

98 519

15581
98519
114100

174 000
-59 900
114100

6(14)

Totalt

101 500 776

0
98 519

101 599 295

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2356425
212338
2568 763

-942 998
-125 756
-58 119

-1 007 990
-2 134 863

433 900

-335 381

-335 381

98 519

98 519

7(14)

2019-01-01
-2019-12-31

2356200
193 218
2549 418

-866 849
-81 764
-56 753

-1 007 990
-2 013 356

536 062
-414 106
-414 106

121 956

121 956
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

134 277 039
134 277 039

134 277 039

1344 673

66 348
1411 021
1411 021

135 688 060

8 (14)

2019-12-31

135 285 029
135 285 029

135285 029

1281 259

60 004
1341 263
1341 263

136 626 292
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

101 075 000
410 195
101 485 195

15581

98 519

114 100
101 599 295

23 800 000
23 800 000

9900 000
54 606
334159
10 288 765

135 688 060

9 (14)

2019-12-31

101 075 000
236 195
101 311 195

67 625

121 956
189 581
101 500 776

33700 000
33700 000

1 000 000
99 708
325 808
1425 516

136 626 292
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

98 519
1 007 990

1106 509

0

-6 344
-45102
8908 350
9963 413

-9 900 000

-9900 000

63 413

1280 946
1 344 359

10 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

121 956
1 007 990

1129 946

85385
-3 095
4928
-616 909
600 255

-1 000 000
-1 000 000
-399 745

1 680 691
1280 946
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och

skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan, med borjan &r 2017.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 2157300 2 157 300
Parkeringsplatser 199 125 198 900
2 356 425 2356 200

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 126 000 118 237
Tradgardsskotsel 3823 936
Stadkostnader 1538 0
Hyra av entrémattor 4135 3557
Snordjning/sandning 6 600 12 495
Serviceavtal 5837 0
Hisskostnader 11 805 11744
Systematiskt brandskyddsarbete 2509 0
Reparationer 14 111 12 461
Planerat underhall 46 754 0
El 204 047 213432
Virme 196 704 194 990
Vatten och avlopp 66 689 60 127
Avfallshantering 75 676 69 011
Forsékringskostnader 23418 24 462
Kabel-tv 117 408 117 392
Serviceavtal 24 688 21 563
Forbrukningsinventarier 10 232 4 606
Forbrukningsmaterial 1024 1836

942 998 866 849
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgaende anskaffningsvirden mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2020
1784
2273

20 000
60 625
2360
22 500
16214
125 756

2020
46 500
11 619
58 119

2020-12-31
100 799 000
100 799 000

-2939971
-1 007 990
-3 947 961

37426 000
37426 000

134277 039

68 000 000
26 000 000
94 000 000

2020-12-31
313

1344 360
1344 673

12 (14)

2019
1783
3092

18 750
53 040
3120

1979
81 764

2019
43 660
13 093
56 753

2019-12-31
100 799 000
100 799 000

-1 931 981
-1 007 990
-2 939971

37426 000
37426 000

135 285 029

68 000 000
26 000 000
94 000 000

2019-12-31
313

1280 946
1281 259



Brf Tinnerbacks lage
Org.nr 769629-1678

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringsarvode

Tv, bredband, telefoni
Forvaltningskostnader
Fastighetstjénster
Medlemsavgifter, Bostadstrétterna

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB

SEB

SEB

SEB

Avgér kortfristig del

Rintesats
%

0,65

1,58

0,68

0,72

Datum for

rianteindring

2021-01-28
2022-01-28
2022-06-28
2023-01-28

2020-12-31

7 505
9766
15613

28 184

5280

66 348

Lanebelopp
2020-12-31

8 400 000
8 900 000
7900 000
8 500 000
-9 900 000
23 800 000

13 (14)

2019-12-31

8409
9783
14 000
27 812
0

60 004

Lanebelopp
2019-12-31

9 000 000
9 000 000
7 900 000
8 800 000
-1 000 000
33700 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att l4nen kommer att forlingas vid forfall.
Extra amortering: 1 000 000 kr

Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 500 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 8 400 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31

Upplupna riantekostnader 3592
Upplupna styrelsearvoden 30 000
Berdknade upplupna sociala avgifter 9426
Forutbetalda avgifter och hyror 195 503
Fastighetsel 20 150
Fjarrvirme 26 157
Avfallskostnader 6 347
Vatten- och avlopp 6 020
Serviceavtal, ventilation 27 813
Forutbetalt, el fran medlemmar 0
Forutbetalt, varmvatten fran medlemmar 0
Forutbetald el och varmvatten fran medlemmar 151
Forbrukningsinventarier 0
Kontorsmaterial 0
Reparation ventilation 9 000
334159

2019-12-31
6425
30 000
9426
178 661
22152
26532
6 005
5461
21563
9206
7136

0

2990
251

0

325 808
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Lan

Ett av foreningens 14n, med villkorsdndring 2021-01-28, har satts om med en fast réinta pa 0,56 % och
bindningstid pa 3 &r. I samband med omséttningen har féreningen dven gjort en extra amortering pa

1 000 000 kr.

Skydd 6ver entrédorrar till terrass
Styrelsen utreder komplettering av skydd over entrédorrar till takterrassen motsvarande dvriga dorrar pa
terrassplanet.

Tatskikt pa balkonger loftgéngslédgenheter
Tatskiktet pa balkongerna som tillhor lagenheterna med entré frén loftgangsplanet kommer att ses dver

under véren 2021. Ingér i aterstiende garantiatgérder.

Utredning av grind och cykelforrad
Styrelsen utreder fraga om grind och komplettering av cykelforrad utanfor befintligt forrad.

Not 12 Stallda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 37200 000 37200 000
37200 000 37200 000
Link&ping /2021
Anders Sederstrom Magnus Johansson
Thomas Lampe Kerstin Konitzer

Alexander Konradsson
suppleant som ersétter ledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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